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A. Zadani znaleckého posudku

1. Odborna otazka zadavatele

Stanovit cenu obvyklou pozemku parc.¢. 1944/7 vcetn¢ jeho soucasti a prisluSenstvi v k.0.
Dolni Lutyné, vedeného na LV ¢. 2256 u Katastralniho urfadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralniho pracovisté Karvina.

2. Uéel znaleckého posudku
Pro potieby insolvenc¢niho fizeni vedeného pod sp. zn. KSOS 22 INS 16407/2024.

3. Skute€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Zadavatel poskytl znalci podklady, které jsou vyjmenovany nize v posudku v &asti ,,vycet
vybranych zdroju dat a jejich popis* . Jiné skute¢nosti majici vliv na pfesnost zavéru posudku
zadavatel znalci nesdélil.

B. Vycet podkladi

1. Popis postupu pfi vybéru zdroju dat

Postup znalce pfi vybéru zdrojli dat vyplyva ze zadani znaleckého posudku, kdy
znalec ma ocenit pozemek obvyklou cenou.

Obvyklou cenou se pro ucely zakona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, v
aktuadlnim znéni, rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se porovnanim ze sjednanych cen.

Pro stanoveni obvyklé ceny znalec vychazi:

1) z ceny nemovitosti zjisténé dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v
aktudlnim znéni, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢.
53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb.,
vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢. 337/2022 Sb. a vyhlasky ¢.
434/2023 Sb.,

2) z ceny zjiSténé cenovym porovnanim srovnatelnych nemovitosti prodanych v nedavné
dobé na daném misté. Porovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym
porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi. Cilem této metody je,
aby odhadce se znalosti trhu nemovitosti v daném misté a ¢ase zvolil piiméfené porovnavaci
objekty a vyhodnocenim parametri a posouzenim prodejni ceny urcil obvyklou hodnotu



srovnavané nemovitosti. Znalec pouzije pfi porovnavaci metod¢ data z vlastni databaze. Jedna
se o Ctyfi kupni smlouvy - prodeje pozemkd.
Pti stanoveni ceny obvykl¢ je pak kladen diiraz na vysledek porovnavaci hodnoty.

2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- Vypis z KN, LV ¢. 2256 pro k.u. Dolni Lutyné€, prokazujici stav evidovany k datu
3.10.2024, dodany zadavatelem posudku,

- Informace o oceiovaném pozemku, z prosince 2024, ziskany ze sit¢ Internetu,

- Informace o okolnich nemovitostech z prosince 2024, ziskané ze sit¢ Internetu,

- Situa¢ni snimek ocefiované nemovitosti z prosince 2024, ze sit¢ Internetu,

- Informace z platného, ke dni ocenéni, izemniho planu obce Dolni Lutyné, ziskané ze sité
Internetu,

- Smlouva o zfizeni vécného bfemene sluzebnosti, ¢. ODL/0094/2020, V-862/2022-803 -
ohledné stavby vodovodniho tadu, véetné¢ geometrického pldnu pro vymezeni rozsahu
vécného bremene,

- Smlouva o zfizeni vécného bifemene sluzebnosti, V-863/2022-803 - ohledné¢ stavby
vodovodniho tadu, véetné geometrického pldnu pro vymezeni rozsahu vécného biemene,

- Smlouva o zfizeni vécného biemene IP-12-801 1833/VBI k zajisténi prav CEZ Distribuce,
a.s. se stavbou zatizeni distribu¢ni elektrické soustavy NN 0,4kV - podzemni kabelové vedeni
v chranicce a skiin umisténa v plastovém pilifi, Gplatnd ze dne 17.9.2012, pravni ucinky ke
dni 1.10.2012, véetné geometrického planu pro vymezeni rozsahu vécného biemene,

- vyjadieni spravci inzenyrskych siti ohledné existence inzenyrskych siti v dané lokalite, z
prosince 2024,

- Odhad nemovité¢ véci s posouzenim rizik spojenych se zastavbou ¢. 1026/02/2023
vypracovany Patrikem Kovafem dne 15.3.2023,

- Sdéleni M&U Bohumin k vyuziti pozemku podle Gizemniho planu, ¢j.: MUBO/11404/2023
dne 22.2.2023,

- Mapa regionu,

- pofizena fotodokumentace pii mistnim Setfeni dne 6.12.2024,

- Skutec€nosti zjiSténé na misté¢ samém pii prohlidce ocenovaného pozemku,

- Porovnavaci nemovitosti ziskané z vlastni databdze znalce. Informace o kupnich cenédch a
uzavienych smlouvach byly zjiStény z ptislusného katastralniho Gradu.

3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat byla pifedevs§im oceniovand nemovitost. Znalec tvofil data pfi mistnim Setfeni, na
kterém si osobn€ nemovitost prohlédl. U zdroje dat porovnavacich pozemkl znalec rovnéz
provedl osobni prohlidku nemovitosti. Zdroje dat kupnich smluv porovnavacich pozemkt mél
znalec informace z katastralniho uradu, takze je povazuje za vérohodné.

C. Nalez

1. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci bylo provedeno dne 6. 12. 2024 za ptitomnosti znalce.

2. Vlastnické a evidenéni udaje

LV ¢. 225
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3. Dokumentace a skutecnost

Pozemek je ocenén dle stavu uvedeném v katastru nemovitosti, v souladu se skute¢nym
stavem a v souladu se zaClenénim pozemku v izemnim planu obce Dolni Lutyné. Pozemek
netvoii funk¢ni celek s zadnou stavbou ani stavebnim pozemkem.

4. Celkovy popis nemovitych véci

Obec Dolni Lutyné¢ ma ke dni ocenéni 5288 evidovanych obyvatel a sestava ze dvou
katastralnich tzemi, Dolni Lutyné a Véfiovic. Obec Dolni Lutyné lezi pii silnici
Bohuminské, spojujici mésto Bohumin s obci Détmarovicemi a okresnim méstem Karvinou.
V obci je mezimé&stska autobusova doprava a Zelezni¢ni vlakova doprava. V obci je obecni
utad, zakladni sit’ obchodi a sluzeb, $koly mateiské a zdkladni, posSta a zdravotnické zatizeni.
Okresnim méstem je Karvina.

Oceniovany pozemek se nachazi v blizkosti silnice Orlovské spojujici obec Dolni
Lutyné s méstem Orlova. Nachazi se v okrajové ¢asti obce blizko hranice s méstem Orlova a
obci Détmarovice. Vzdalenost ocenovaného pozemku do centra obce Dolni Lutyné €ini 1,7
km, vzdalenost od hranice s mé&stem Orlova ¢ini 300 m. NejbliZ§i autobusova zastavka se
nachazi 80 m od ocenovaného pozemku na silnici Orlovské. Pievazujici okolni zastavbu v
okoli pozemku tvoii rodinné domy. Okolni terén je mirné svazity k vychodu. Pozemek je
piistupny po vefejné zpevnéné komunikaci ,,K Zastadvce™. Pozemek je mozno napojit na
elektfinu, vodovod a stfedotlaky plynovod. Tyto vefejné inzenyrské sit¢ vedou po jizni hranici
pozemku. V misté se nenachazi kanalizace do COV.

V izemnim planu, platném ke dni ocenéni, se pozemek nachdzi v zastavitelné plose
SO - smiSené obytné, kde hlavni vyuziti pozemku se predpoklada vystavba rodinnych domti.

Na ocenované pozemkové parcele vazne vécné bfemeno - omezeni vlastnického
prava. Jedna se o vécné bremeno - omezeni vlastnického prava zfizovani a provozovani
vedeni CEZ Distribuce, a.s..

Na ocenlované pozemkové parcele vazne vécné biemeno - pravo pro ocefovany
pozemek umistit, provozovat, opravovat a udrzovat vodovodni fad a pravo provadét obnovu,
vymeénu a modernizaci vodovodniho fadu.

V jiZzni hranici pozemku u pfijezdové komunikace se nachdzi naletovy porost do
¢tvrtého roku véku, ktery se do ocenéni nezahrnuje nebot’ nema vliv na obvyklou cenu
pozemku. Jiné trvalé porosty se na pozemku nenachézeji.

D. Posudek

1) cena nemovitosti zjisténa dle vyhla§ky Ministerstva financi Ceské republiky &.
441/2013 Sb., kterou se provadéji_néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku, v aktualnim znéni, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vvhlasky ¢.
345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb., vvhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢&. 457/2017 Sb.,
vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. , vyhlasky ¢.
337/2022 Sb. a vyhlasky ¢. 434/2023 Sb..

Obsah

1. Pozemek parc. €. 1944/7 - § 9
2. Vécné bifemeno CEZ Distribuce, a.s. — § 39b



Index trhu (pfiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 [Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi 0,00
prodejnost nem. véci
4| Vliv pravnich vztahii na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napft. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dal$ich vlivl 0,00
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 | Povodiové riziko IV. Zobna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index tthu  |Ir=Pg x P7 x Pg x Py x (1 +Zl Pi) | 1,000
=
Index polohy (ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 3, Reziden¢ni stavby)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Druh a ucel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim| 1,00
celku
2 | Prevazujici zastavba v okoli I. Reziden¢ni zastavba 0,04
pozemku a Zivotni prostiedi
3 | Poloha pozemku v obci III. Okrajové ¢asti obce —0,05
4 | Moznost napojeni pozemku na II. Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité | —0,10
inzenyrské sit&, které jsou v v obci
obci
5| Obcanska vybavenost v okoli II. V okoli nemovité véci je Castecné 0,01
pozemku dostupna obcanska vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k V. Piijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné 0,00
pozemku parkovaci moznosti; nebo ptijezd po
nezpevnéné komunikaci s moZznosti
parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava II1. Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobrda | 0,02
dostupnost centra obce
8 | Poloha pozemku nebo stavby z | III. Vyhodna — moznost komeréniho vyuziti 0,04

hlediska komer¢ni vyuzitelnosti

pozemku nebo stavby




9 | Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost II. Primérna nezaméstnanost 0,00
11| Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivii 0,00

Index polohy

11
Ip=P; x (1+ 2 Pi) 0,940
i=2

1. Pozemek parc.

&. 1944/7 -§ 9

Predmétem ocenéni je pozemek parc. ¢. 1944/7 vedeny v druhu trvaly travni porost,

vyméry 1606 m?2.

Nejedna se o stavebni pozemek v souladu s odst.2), § 9 zdkona. Pozemek netvoii funkéni
celek se stavbou ani stavebnim pozemkem.
Pozemek je v tGzemnim planu obce Dolni Lutyné, platném ke dni ocenéni, ureny pro
vystavbu, nachazi se v plose SO - smiSené obytné, v zastavitelném uzemi obce.
Pozemek je moZno napojit na vodovod, elekttinu a plynovod, které se nachéazeji v jizni hranici
pozemku. Kanalizace do COV se v lokalité nenachazi.
Index polohy je stanoven podle pfedpokladaného tcelu uziti, pro ktery je pozemek urcen v
uzemnim planu - rezidenc¢ni stavby.

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Dolni Lutyné
Nézev okresu Karvina
Zakladni cena vychozi ZCvy E 1757~ K&/m?

Uprava vychozi zékladni ceny (ptiloha ¢&. 2, tabulka &. 2)

Popis znaku

Hodnoceni znaku

Oi

1 | Velikost obce

I. Nad 5000 obyvatel

0,85

obce

2 | Hospodatsko-spravni vyznam

I1I.

mist typu D

Obce s poc¢tem obyvatel nad 5 tisic a
vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha
- zapad a katastralni izemi lazenskych

0,85

3 | Poloha obce

IV.

Obec vzdalena od hranice zastavéného
uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v

1,01

tab. €. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10
km vcetné

Technicka infrastruktura v obci

I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn

1,00

Dopravni obsluznost obce

I. Méstska hromadna doprava poptipadé

pfiméstsk4 doprava

1,00

Obcanska vybavenost v obci

Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,
zdravotnickd zafizeni, Skola, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zatizeni aj.)

1,00

Zékladni cena pozemku

ZC=7Cvx01x02x03x04x05%0¢ [=

1282~ Ké&/m?

(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
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Indexy pro upravu zikladni ceny stavebnich pozemku

| Index trhu Iy B 1,000
Index omezujicich vlivi (piiloha €. 3, tabulka €. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 | Svazitost pozemku a expozice | IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; | 0,00
ostatni orientace
3 | Ztizené zakladové podminky III. Neztizené zékladové podminky 0,00
4| Chranéna tzemi a ochranna I. Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5| Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivi 0,00
6
Index omezujicich vlive  |lo=1+ Zl P; = 1,000
=
Index polohy Ip = 0,940
Index cenového porovnani |1 =1It % Io x Ip = 0,940

§ 9 odst. 4 pism. a) — Jiné pozemky

| Zakladni cena upravena | ZCU = ZC x I x 0,30 = 361,5240 K&/m? |

Parc. C. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
1944/7 trvaly travni porost 1 606 580 607,54
Pozemek parc. €. 1944/7 — zjiSténa cena 580 607,54 K¢

2. Vécné biemeno CEZ Distribuce, a.s. — § 39b

Predmétem ocenéni je dale vécné biemeno-omezeni vlastnického prava, které bylo zfizené
Smlouvou o zfizeni vécného biemene IP-12-801 1833/VBI k zajisténi prav CEZ Distribuce,
a.s. se stavbou zatizeni distribu¢ni elektrické soustavy NN 0,4kV - podzemni kabelové vedeni
v chrani¢ce a skiin umisténa v plastovém pilifi, Gplatnd ze dne 17.9.2012, pravni ucinky ke
dni 1.10.2012, vcetné¢ geometrického planu pro vymezeni rozsahu vécného biemene .
Smlouvu véetné geometrického planu mél znalec k dispozici.

Cena vécného bfemene je urcena vynosovym zpisobem na zdkladé roc¢niho uzitku pii
zohlednéni doby jeho trvani - v naSem piipad€ neomezené. V ocenéni dle cenové vyhlasky je
cena vécného bifemene urcena dle § 39b - zjednoduSenym zptsobem ocenéni pro technickou
infrastrukturu.

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nézev obce Dolni Lutyné

Nazev okresu Karvina




‘ Zakladni cena vychozi

| ZCv

|

1757~ K&/m?|

Uprava vychozi zdkladni ceny (pfiloha &. 2, tabulka &. 2)

nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10

Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 | Velikost obce I. Nad 5000 obyvatel 0,85
2 | Hospodatsko-spravni vyznam III. Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 0,85
obce vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha
- zapad a katastralni iizemi lazenskych
mist typu D
3| Poloha obce IV. Obec vzdalena od hranice zastavéného 1,01
uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v
tab. ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) v

kulturni zafizeni aj.)

km vcetné
4 | Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 | Dopravni obsluznost obce I. M¢éstska hromadna doprava poptipadé 1,00
pfiméstska doprava
6 | Obcanska vybavenost v obci I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,00

zdravotnicka zafizeni, Skola, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a

Zékladni cena pozemku

ZC=7ZCv x 01 x O2 x O3 x O4 x Os5 x Og

1282,~ K¢&/m?

(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Typ podzemniho vedeni

elektrické do 110 kV véetné

Diferenciacni konstanta Dy = 2
Rocni uzitek z biemene ru; =ZC x 0,015 x Dg = 38.46 K¢/m
parc.C. 1944/7
Délka vedeni tech. infrastruktury |d | =] 12m
Umisténi vedeni na pozemku vlozeni do krajnice
Sitka zatizené plochy mensi nez 0,5 m vcetné
Zakladni koeficient miry uzitku | ku = 2
Hodnota vécného bfemene CBz=ru; xd xky = 923,04 K¢
Vécné biemeno jako zdvada na nemovitosti povinného X —1
Hodnota vécného bremene = -923,04 K¢
Vysledna cena dle cenové vyhlasky:
1. Pozemek parc. ¢. 1944/7 580 607,54 K¢&
2. Vécné biremeno CEZ Distribuce, a.s. -923,04 K¢
Vysledna cena €ini celkem 579 684,50 K¢

Cena po zaokrouhleni podle § 50

579 680,- K¢




2) cena pozemku zjiSténa cenovvm porovnanim

Jsou porovnavany pozemky skutecné zobchodované, porovnavané jsou koeficienty Kmista ,
K ¢asu > K vybaveni — popis viz. niZe.

a) Pozemek v Dolni Lutyni
Kupni cena za pozemek 1 468 655,- K¢, prodano prvni pulka roku 2024.
Popis: Pozemek se nachazi v k.u. Dolni Lutyné a navazuje na centralni ¢ast obce, nachazi se
na jejim okraji. Pozemek navazuje na zpevnénou vetejné ptistupnou komunikaci. Okolni terén
je mirn¢ svazity k severu. Severné od pozemku ve vzdalenosti 80 m se nachézi silnice
Bohuminska, kterd spojuje Dolni Lutyni s Bohuminem a obci Détmarovice. V zapadni
okrajové Casti pozemku se nachazi naletovy porost. Autobusovd zastdvka se nachazi ve
vzdalenosti 700 m od pozemku, v centralni ¢asti obce. Pozemek je izemnim planem obce
Dolni Lutyné, urc¢en pro vystavbu s hlavnim vyuZitim pro rodinné domy. V hranici pozemku
se nachazi vodovod, kanalizace do COV, elektfina a stfedotlaky plynovod. Na pozemku
vaznou Vv jejim okraji vécnd biemena — piipojky inzenyrskych siti. Plocha pozemku je 1229
m>.
Koeficient umisténi nemovitosti — Umisténi porovnavaného pozemku hodnotim jako
srovnatelné — volim koeficient 1,00.
Koeficient casovy — srovnatelny — volim koeficient 1,00.
Koeficient vybaveni — Porovndvany pozemek nemd moznost napojeni na kanalizaci do COV
op roti porovnavacimu pozemku — volim koeficient 0,90.

Hhow

b) Pozemek v Dolni Lutyni
Kupni cena za pozemek 1 320 200,- K¢, prodano 18.9.2024.
Pozemek se nachédzi v k.u. Dolni Lutyn€, mimo ucelenou centrdlni zastavbu obce, avSak
dopravné na ni navazujici. Vzdalenost do centra obce Cini 1,4 km. Okolni zastavbu tvofi
rekreani a zahradkaiské chaty a rodinné domy. Okolni terén je min€ svazity k severu.
Pozemek nenavazuje na Zadnou komunikaci, bude nutné zfidit tuto komunikaci. Déle je
nemovitost pfistupnd pies nezpevnéné pozemky komunikace jinych vlastnikli. Vzdélenost
pozemku od zpevnéné mistni komunikace U Jifinky je 195 m. Pozemek je Gzemnim planem
obce Dolni Lutyné&, ur€en pro vystavbu s hlavnim vyuzitim pro rodinné domy. Vodovod a
elektfina v dobé prodeje byly pfivedeny k hranici pozemku. Stredotlaky plynovod vede ve
vzdalenosti 86 m od hranice pozemku. V misté neni moZnost napojeni na kanalizaci do COV.
Autobusova zastavka se nachazi ve vzdalenosti 800 m od pozemku, na ulici Kopernikova.
V okrajové severni ¢asti pozemku se nachazi naletovy porost. Na pozemku nevdznou Zadna
v&cna bfemena — omezeni vlastnického prava. Vyméra pozemku ¢ini 943 m?.
Koeficient umisténi nemovitosti — Umisténi porovnavaného pozemku hodnotim jako
srovnatelné — volim koeficient 1,00.



Koeficient casovy — srovnatelny — volim koeficient 1,00.

Koeficient vybaveni — Porovnavany pozemek je pristupny po zpevnéné verejné komunikaci,
plynovod vede v hranici pozemku, autobusova zastavka je blize k pozemku — volim koeficient
1,20

¢) Pozemek v Dolni Lutyni
Kupni cena za pozemek 1 200 000,- K¢, prodano v prvni pilce roku 2024.
Pozemek se nachazi v k.u. Dolni Lutyné, v ¢asti obce zvané Slune¢ny vrch, v lokalité
navazujici na centralni zastavbu obce, na jejim okraji. Centrum obce se nachazi 250 m od
pozemku. Pozemek je izemnim pldnem obce Dolni Lutyné, ur€en pro vystavbu s hlavnim
vyuzitim pro rodinné domy. Ve vzdélenosti severné¢ 40 m od pozemku se nachézi silnice
Bohuminskd, ktera spojuje Dolni Lutyni s Bohuminem a obci Détmarovice. Pozemek
navazuje na zpevnénou ucelovou komunikaci obce. Okolni zastavbu tvoii rodinné domy.
V piilehlé komunikaci — jizné od pozemku - se nachazi vodovod, kanalizace do COV,
elektiina i plynovod. Okolni terén je mirné svazity k severu. Na pozemku se nevyskytuji
zadné trvalé porosty. Autobusovd zastivka je ve vzdalenosti 470 m od pozemku. Na
pozemku vaznou v jejim okraji vécna bifemena — ptipojky inzenyrskych siti. Celkova vymeéra
pozemku ¢ini 972 m? .
Koeficient umisténi nemovitosti — Umisténi porovndavaného pozemku hodnotim jako
srovnatelné — volim koeficient 1,00.
Koeficient casovy — srovnatelny — volim koeficient 1,00.
Koeficient vybaveni — Porovndvany pozemek nemd moznost napojeni na kanalizaci do COV
oproti porovnavacimu pozemku — volim koeficient 0,90.

d) Pozemek v Dolni Lutyni

Kupni cena za pozemek 1 000 000,- K¢, prodano 15.8.2024.

Pozemek se nachazi v k.. Dolni Lutyné, mimo ucelenou centrdlni zastavbu obce, avSak
dopravné na ni navazujici. Vzdalenost do centra obce ¢ini 1,4 km. Okolni zastavbu tvoii
rekreacni a zahradkaiské chaty a rodinné domy. Okolni terén je rovinny. Pozemek nenavazuje
na zddnou komunikaci, bude nutné zfidit tuto komunikaci. Dale je nemovitost pfistupnd pies
nezpevnéné pozemky komunikace jinych vlastnikl. Vzdalenost pozemku od zpevnéné mistni
komunikace U Jifinky je 190 m. Pozemek je 1zemnim pldnem obce Dolni Lutyné, urcen pro
vystavbu s hlavnim vyuzitim pro rodinné domy. Vodovod a elektfina v dobé prodeje byly
pfivedeny k hranici pozemku. Stfedotlaky plynovod vede ve vzdalenosti 80 m od hranice
pozemku. V misté neni moZnost napojeni na kanalizaci do COV. Autobusové zastavka se
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nachdzi ve vzdalenosti 800 m od pozemku, na ulici Kopernikova. Pozemek je bez porostli. Na
pozemku nevaznou zadné vécna biemena — omezeni vlastnického prava. Vyméra pozemku

¢ini 940 m?.

Koeficient umistéeni nemovitosti — Umisténi porovndavaného pozemku hodnotim jako

srovnatelné — volim koeficient 1,00.
Koeficient casovy — srovnatelny — volim koeficient 1,00.

Koeficient vybaveni — Porovndvany pozemek je pristupny po zpevnéné verejné komunikaci,
plynovod vede v hranici pozemku, autobusova zastavka je blize k pozemku — volim koeficient

1,20.

Seznam porovnavanych objektii:

Nézev Vychozi cena (VC) Mnozstvi (M)
Kimista | Keasu | Kyybay. Jednotkova cena (JC) Viaha (V)

a) k.. Dolni Lutyné 1 468 655,- K¢ 1229
1,00 | 1,00 \ 0,90 1075,50 K& 1,0

b) k.. Dolni Lutyné 1320 200,— K¢ 943
1,00 | 1,00 | 1,20 1680,- K& 1,0

¢) k.. Dolni Lutyné 1 200 000,— K¢& 972
1,00 | 1,00 | 0,90 1111,11 K& 1,0

d) k.. Dolni Lutyné 1 000 000,— K¢ 940
1,00 | 1,00 | 1,20 1 276,60 K& 1,0

kde JC = (VC / M) X (Kmista X Keasu X Kvybav.)

Minimalni jednotkové cena: 1075,50 K¢

Primérna jednotkova cena (2 (JC x V) / Y V). 1285,80 K¢

Maximalni jednotkové cena: 1680,- K&

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkové cena za m 2 1285,80 K¢

MnozZstvi: X 1606 m?

Porovnavaci hodnota: = 2 064 994,80 K¢

Cena pozemku parc.C. 1944/7 vcetné jeho soucasti a

piisluSenstvi dle cenové vyhlasky: 579 680,- K&

Cena pozemku parc.¢. 1944/7 v¢etné jeho soucasti a
prislusenstvi zjiSténa cenovym porovnanim:

2 064 994,80 K&

Odhad ceny obvyklé pozemku parc.¢. 1944/7 véetné
jeho soudasti a prisluSenstvi

2 060 000,- K¢
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E. Odlivodnéni

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti znalec vychazel:
1) zceny nemovitosti stanovené dle platné cenové vyhlasky,
2) z ceny stanovené porovnavaci metodou ocenéni.

Znalec pouzil porovnavaci pozemky:

a) pozemky, které jsou izemnim planem urceny k vystavbé

b) pozemky, které byly zobchodované - uzaviené kupni smlouvy - a to pokud mozno v dob¢
blizké dob€ ocenéni,

¢) pozemky v misté ocefiovaného pozemku - v Dolni Lutyni.

Znalec ve své databazi dohledal 4 porovnavaci nemovitosti, které pouzil v porovnavaci
metodé ocenéni. Jsou porovndvany pozemky skuteéné zobchodované, porovnavané jsou
koeficienty Kmista , K casu » K vybaveni . Znalec provedl piepocet kupni ceny porovnavacich
pozemk®i na 1m? za uplatnéni porovnavacich koeficientd. Z upravené jednotkové ceny &yt
porovnavacich pozemkii vypocetl jejich aritmeticky primér a ziskal primérnou cenu za 1 m?.
Tuto cenu pak vyndsobil vymérou ocefiovaného pozemku. Tak byla stanovena porovnavaci
hodnota oceniované nemovitosti.

Byla stanovena cena ocenované nemovitosti dle cenové vyhlasky a cena stanovena cenovym
porovnanim.

Pti stanoveni ceny obvyklé ocenované nemovitosti je pak kladen daraz na vysledek
porovnavaci hodnoty, kterd nejlépe vystihuje stav trhu s nemovitostmi.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52, pism. a) az e) vyhlaSky ¢. 503/2020 Sb. o
vykonu znalecké ¢innosti.

F. Zaveér

1. Citace zadané odborné otazky

Stanovit cenu obvyklou pozemku parc.¢. 1944/7 vcetné jeho soucasti a prisluSenstvi v k.0.
Dolni Lutyné, vedeného na LV ¢. 2256 u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralniho pracovisté Karvina

2. Odpoved

Obvykla cena pozemku parc.¢. 1944/7 vcetné jeho soudasti a prisluSenstvi v k.u. Dolni

Lutyné, vedeného na LV ¢. 2256 u Katastralniho Ofadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralniho pracovi§té Karvin, k datu ocenéni ¢ini 2 060 000,- K¢&.

G. Seznam priloh

Informace o oceflovaném pozemku ze sité Internetu
Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 1944/7
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Obec: Dolni Lutyné [598968]

Katastralni Gzemi: Dolni Lutyné [629731]
Cislo LV: 2256

Vyméra [m?]: 1606

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymeéry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni

Zpiisob ochrany nemovitosti

chranéna loziskova uzemi
zemédelsky ptadni fond
Seznam BPEJ

64310 1606

Omezeni vlastnického prava

Vécné bifemeno zfizovani a provozovani vedeni
Zakaz zcizeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy
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‘ Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Luksa Jifi

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 1)

[
L

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR
vykonava Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvina
Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 12.12.2024 06:00.
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Fotodokumentace ocenovaného pozemku ze dne 6.12.2024
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Konzultant a diivod jeho pribrani

Konzultant nebyl ptibran.

Odména nebo nahrada nakladua
Znale¢né a nahradu néklada uctuji dokladem €. 10/2024.

Prohlaseni o uvédoméni si nasledkti védomé nepravdivého posudku

Prohlasuji, ze jsem si jako znalec védom nasledkli podani védomé nepravdivého znaleckého
posudku ve smyslu § 127a zdkona ¢. 99/1963 Sb., obCanského soudniho fadu / § 110a zédkona
¢. 141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim (trestni fad).

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Ostrave ze dne 1.7.2004, ¢.j. Spr 2570/2004, pro zékladni obor 1) ekonomika 2) stavebnictvi,
pro odvétvi 1)ceny a odhady nemovitosti 2)stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudkl pod potfadovym cislem 095206/2024.

V Dolni Lutyni dne 13. 12. 2024

Ing. Renata Makovcova
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